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DEZE OVEREENKOMST werd afgesloten op [datum] (de Huurovereenkomst).
TUSSEN
a. De verhuurder 
· [bookmark: _Hlk176991643]Een natuurlijke persoon (naam, voornaam, tweede naam van de verhuurder): .…..………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
 
Rijksregisternummer: ………………………………………………………………………….
Geboortedatum en -plaats: ……………………………………………………………………
Adres:……………………………………………………………………………………….......
E-mailadres:……………………………………….Telefoonnummer:……………………….

· Een rechtspersoon (maatschappelijk benaming): …………………………………….,

met maatschappelijk zetel gevestigd te (straat, straatnummer, gemeente, postcode) …………………………………………………………………………………………, en

		ingeschreven in de Kruispuntbank der Ondernemingen onder het nummer: ………..
		………………………………………………………………………………………………. .

Rechtsgeldig vertegenwoordigd door (voornaam, naam en hoedanigheid): ………….
………………………………………………………………………………………………...

E-mailadres:………………………………Telefoonnummer:…………………………
		
(hierna de Verhuurder);

b. De huurder
· Een natuurlijke persoon (naam, voornaam, tweede naam van de huurder(s): .…..…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
 
Rijksregisternummer: ………………………………………………………………………
Geboortedatum en -plaats: ………………………………………………………………..
		Adres:………………………………………………………………………………………...
E-mailadres:……………………………………….Telefoonnummer:……………………

· Een rechtspersoon (maatschappelijk benaming):……………………………………,

met maatschappelijk zetel gevestigd te (straat, straatnummer, gemeente, postcode) …………………………………………………………………………………………., en

		ingeschreven in de Kruispuntbank der Ondernemingen onder het nummer: ………..
		………………………………………………………………………………………………  .

Rechtsgeldig vertegenwoordigd door (voornaam, naam en hoedanigheid): ………….
………………………………………………………………………………………………...

E-mailadres:………………………………Telefoonnummer:…………………………
		
(hierna de Huurder);
[bookmark: _Hlk177052010]De Verhuurder en Huurder worden hierna gezamenlijk aangeduid als de Partijen en afzonderlijk als de Partij.
DE PARTIJEN ZIJN ALS VOLGT OVEREENGEKOMEN
[bookmark: _Toc177063987]beschrijving van het gehuurde goed
Op basis van deze Huurovereenkomst stelt de Verhuurder aan de Huurder, die dit aanvaardt, het volgende goed ter beschikking, gelegen te: (postcode, straat, huis- en busnummer van het Gehuurde Goed)
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………

en bestaand uit 
…………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………….....................
…………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………….........................
(precieze omschrijving van het goed, zoals o.a. het type vastgoed, alle ruimtes en gedeelten van het gebouw evenals aanhorigheden, zoals tui, balkon, garage e.a., de verdieping, bouwjaar, …).
Hierna het “Gehuurde Goed” genoemd.
[bookmark: _Toc177063988]energieprestatiecertificaat
Het Gehuurde Goed heeft een EPB-certificaat op datum van ........................... met een energieprestatie-index van ........................ (geef A+, A, B, C, D, E, F, G of H aan). 

 De Huurder verklaart dat hij het energieprestatiecertificaat van de Verhuurder heeft ontvangen.
[bookmark: _Toc177063989]bestemming van het gehuurde goed
De Partijen komen overeen dat deze Huurovereenkomst bestemd is voor gebruik als hoofdverblijfplaats.

Het is de Huurder verboden deze bestemming te wijzigen zonder voorafgaande uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van de Verhuurder.
[bookmark: _Toc177063990]duur en vroegtijdige beëindiging
Korte duur (drie jaar of minder)
Duur
[bookmark: _Hlk177055935]Deze Huurovereenkomst wordt gesloten voor een duur van …………………jaar / maanden* met aanvang op ……/……/…… en eindigend op ……/……/….…
De Huurovereenkomst kan worden beëindigd door opzegging door een van beide Partijen ten minste drie maanden voor het verstrijken van de overeengekomen duur.

De Partijen kunnen in onderling overleg de Huurovereenkomst van korte duur volgens dezelfde voorwaarden, maar onder voorbehoud van indexering, verlengen. Deze verlenging moet verplicht schriftelijk gebeuren. De Huurovereenkomst kan tweemaal worden verlengd, zolang de totale duur van de huur niet meer dan drie jaar bestrijkt.
Behalve in de gevallen waarnaar wordt verwezen in de vorige alinea, wordt de Huurovereenkomst, bij ontstentenis van een opzegging binnen de gestelde termijnen of, indien de Huurder het goed blijft bewonen zonder dat de Verhuurder zich hiertegen verzet, en zelfs in de veronderstelling dat een nieuwe overeenkomst werd gesloten tussen dezelfde Partijen, beschouwd als zijnde gesloten voor een periode van negen jaar, te rekenen vanaf de datum waarop de initiële Huurovereenkomst van korte duur van kracht werd. In dat geval blijven de huur en de andere voorwaarden onveranderd ten opzicht van deze die in de initiële huurovereenkomst werden overeengekomen, onder voorbehoud van indexering en oorzaken voor herziening.
0. Vroegtijdige beëindiging
a) Door de Verhuurder
De Huurovereenkomst kan te allen tijde door de Verhuurder worden beëindigd na het eerste huurjaar met mits een opzegging van drie maanden en betaling van een vergoeding gelijk aan één maand huurprijs, onder de volgende cumulatieve voorwaarden:
· De Verhuurder is voornemens is het goed persoonlijk en werkelijk te betrekken of het op dezelfde wijze te laten betrekken door zijn afstammelingen, zijn aangenomen kinderen, zijn bloedverwanten in opgaande lijn, zijn echtgenoot of wettelijk samenwoner, door diens afstammelingen, bloedverwanten in opgaande lijn en aangenomen kinderen, door zijn bloedverwanten in de zijlijn en de bloedverwanten in de zijlijn van zijn echtgenoot of wettelijk samenwoner tot in de derde graad;
· de Verhuurder moet in de opzegging de identiteit en de verwantschap met de Verhuurder vermelden van de persoon die die het goed zal betrekken;
· op verzoek van de Huurder moet de Verhuurder binnen twee maanden het bewijs van de band van verwantschap  te rekenen van de kennisgeving leveren, zo niet kan de Huurder de nietigverklaring van de opzegging vorderen. Die vordering moet op straffe van verval uiterlijk twee maanden voor het verstrijken van de opzeggingstermijn worden ingesteld.
· Het goed moet binnen een jaar na het verstrijken van de opzegging door de Verhuurder of, in geval van verlenging, na de teruggave van het goed door de Huurder, worden betrokken. Het goed moet gedurende ten minste twee jaar werkelijk en doorlopend betrokken blijven. 

[bookmark: _Hlk177056424]Indien de Verhuurder, zonder het bewijs te leveren van buitengewone omstandigheden, binnen de gestelde termijn en voorwaarden de betrekking van het goed niet verwezenlijkt, heeft de Huurder recht op een vergoeding die gelijk is aan achttien maanden huur.

b) Door de Huurder

Mits een opzegging van drie maanden kan de Huurder de Huurovereenkomst elk ogenblik beëindigen. In dit geval heeft de Verhuurder recht op een vergoeding die gelijk is aan één maand huur.
0. Huurovereenkomst van 9 jaar
Duur

Deze Huurovereenkomst wordt gesloten voor een duur van 9 jaar met aanvang op ……/……/…… en eindigend op ……/……/….… .

De huur eindigt na het verstrijken van een periode van negen jaar indien een opzegging ten minste zes maanden voor de vervaldag door de Verhuurder, en ten minste drie maanden voor de vervaldag door de Huurder wordt betekend. 

Indien binnen de in het vorige lid bedoelde termijn geen opzegging wordt betekend, wordt de Huurovereenkomst telkens onder dezelfde voorwaarden voor een duur van drie jaar verlengd.
Vroegtijdige beëindiging

a) Door de Verhuurder


· Voor eigen betrekking :

De Verhuurder kan de Huurovereenkomst evenwel te allen tijde beëindigen met inachtneming van een opzeggingstermijn van zes maanden onder de volgende cumulatieve voorwaarden:

· De Verhuurder is voornemens is het goed persoonlijk en werkelijk te betrekken of het op dezelfde wijze te laten betrekken door zijn afstammelingen, zijn aangenomen kinderen, zijn bloedverwanten in opgaande lijn, zijn echtgenoot of wettelijk samenwoner, door diens afstammelingen, bloedverwanten in opgaande lijn en aangenomen kinderen, door zijn bloedverwanten in de zijlijn en de bloedverwanten in de zijlijn van zijn echtgenoot of wettelijk samenwoner tot in de derde graad. 
· de Verhuurder moet in de opzegging de identiteit en de verwantschap met de Verhuurder vermelden van de persoon die die het goed zal betrekken;
· op verzoek van de Huurder moet de Verhuurder binnen twee maanden het bewijs van de band van verwantschap  te rekenen van de kennisgeving leveren, zo niet kan de Huurder de nietigverklaring van de opzegging vorderen. Die vordering moet op straffe van verval uiterlijk twee maanden voor het verstrijken van de opzeggingstermijn worden ingesteld.
· Het goed moet binnen een jaar na het verstrijken van de opzegging door de Verhuurder of, in geval van verlenging, na de teruggave van het goed door de Huurder, worden betrokken. Het goed moet gedurende ten minste twee jaar werkelijk en doorlopend betrokken blijven.

Indien de Verhuurder, zonder het bewijs te leveren van buitengewone omstandigheden, binnen de gestelde termijn en voorwaarden de betrekking van het goed niet verwezenlijkt, heeft de Huurder recht op een vergoeding die gelijk is aan achttien maanden huur.

De Partijen kunnen evenwel overeenkomen om de mogelijkheid van vroegtijdige beëindiging uit te sluiten of te beperken.

· Voor renovatiewerken :

[bookmark: _Hlk177056973]De Huurovereenkomst kan door de Verhuurder worden beëindigd bij het verstrijken van de eerste en de tweede driejarige periode met inachtneming van een opzegtermijn van zes maanden onder de volgende cumulatieve voorwaarden:

· De Verhuurder is voornemens het onroerend goed of een gedeelte ervan weder op te bouwen, te verbouwen of te renoveren; 
· De werkzaamheden worden uitgevoerd met eerbiediging van de bestemming van het goed die voortvloeit uit de wets- en verordeningsbepalingen inzake stedenbouw; 
· De werkzaamheden worden uitgevoerd aan het door de Huurder bewoonde gedeelte en kosten meer dan drie jaar huurprijs van het Verhuurde Goed ofwel, indien het gebouw waarin dit Verhuurde Goed gelegen is uit verscheidene verhuurde woningen bestaat die aan dezelfde verhuurder toebehoren en die van de werkzaamheden ongerief hebben, meer kosten dan twee jaar huur voor al die woningen samen. 
· Op verzoek van de Huurder moet de Verhuurder hem binnen twee maanden na het verzoek ofwel de toegekende bouwvergunning, ofwel een gedetailleerde kostenraming, ofwel een beschrijving van de werkzaamheden met een gedetailleerde kostenraming, ofwel een contract voor de uitvoering van werken bezorgen, op straffe van verval van de opzegging door de Huurder. Deze vordering moet uiterlijk twee maanden voor het verstrijken van de opzegtermijn worden ingesteld, anders vervalt de Huurovereenkomst.
· Op verzoek van de Huurder moet de Verhuurder hem binnen twee maanden na zijn aanvraag kennis geven van, ofwel de hem verleende bouwvergunning, of een omstandig bestek, of een beschrijving van de werkzaamheden samen met een gedetailleerde kostenraming, of een aannemingsovereenkomst; zo niet kan de Huurder de nietigverklaring van de opzegging vorderen. Die vordering moet op straffe van verval uiterlijk twee maanden voor het verstrijken van de opzeggingstermijn worden ingesteld. 
· De werken moeten worden aangevat binnen zes maanden en worden beëindigd binnen vierentwintig maanden na het verstrijken van de opzeggingstermijn gegeven door de Verhuurder of, in geval van verlenging, na de teruggave van het goed door de Huurder. 

Indien de Verhuurder, zonder het bewijs te leveren van buitengewone omstandigheden, binnen de gestelde termijn en voorwaarden de werken niet uitvoert, heeft de Huurder recht op een vergoeding die gelijk is aan achttien maanden huur. Op verzoek van de Huurder is de Verhuurder verplicht hem kosteloos de documenten mede te delen waaruit blijkt dat de werken overeenkomstig de bij deze paragraaf gestelde voorwaarden zijn uitgevoerd. 

De Partijen kunnen evenwel overeenkomen om de mogelijkheid van vroegtijdige beëindiging uit te sluiten of te beperken.

· Zonder motivering  :

De Huurovereenkomst kan door de Verhuurder worden beëindigd zonder motivering met inachtneming van een opzegtermijn van zes maanden onder de volgende cumulatieve voorwaarden:

· Bij het verstrijken van de eerste en de tweede driejarige periode;
· Betaling van een vergoeding die gelijk is aan negen dan wel zes maanden huurprijs naargelang de Huurovereenkomst een einde neemt bij het verstrijken van de eerste of de tweede driejarige periode. 

De Partijen kunnen evenwel overeenkomen om de mogelijkheid van vroegtijdige beëindiging uit te sluiten of te beperken.

a) Door de huurder

De Huurder kan de Huurovereenkomst op elk moment beëindigen met een opzegtermijn van drie maanden.

Indien de Huurder de Huurovereenkomst evenwel beëindigt tijdens de eerste driejarige periode, heeft de Verhuurder recht op een vergoeding. Die vergoeding is gelijk aan drie maanden, twee maanden of één maand huurprijs naargelang de Huurovereenkomst een einde neemt gedurende het eerste, het tweede of het derde jaar. 

Wanneer de Verhuurder de Huurovereenkomst beëindigt voor eigen betrekking of zonder motivering, kan de Huurder op zijn beurt de Huurovereenkomst te allen tijde beëindigen met inachtneming van een opzeggingstermijn van een maand. In dat geval is hij de vergoeding bedoeld in het tweede lid niet verschuldigd.

[bookmark: _Toc177063991]Verlenging wegens buitengewone omstandigheden
Wanneer de Huurovereenkomst vervalt of eindigt ten gevolge van een opzegging, kan de Huurder, die het bewijs levert van buitengewone omstandigheden, om een verlenging verzoeken. Deze verlenging wordt, op straf van nietigheid, uiterlijk een maand voor de vervaldag van de Huurovereenkomst aan de Verhuurder gevraagd bij een aangetekende brief.
Bij gebrek aan overeenstemming tussen de Partijen kan de rechter, rekening houdend met de belangen van de twee Partijen, onder meer met de eventuele hoge leeftijd van een van de Partijen, de verlenging toestaan. Hij stelt de duur ervan, die bepaald moet zijn, vast. De rechter, kan in dit geval, indien hij het billijk acht, op verzoek van de Verhuurder eveneens een verhoging van de huurprijs toestaan, en de vergoeding die bij toepassing van de beëindiging door de Verhuurder bij het verstrijken van de eerste en tweede driejarige periode verschuldigd is, beperken of opheffen. 
Slechts één aanvraag om hernieuwing van de verlenging kan worden ingediend onder dezelfde voorwaarden. Bij gebrek aan overeenstemming tussen de Partijen kan de rechter deze verlenging toestaan eveneens onder dezelfde voorwaarden.
[bookmark: _Toc177063992]huurprijs (zonder lasten)
Basishuurprijs en betalingsmodaliteiten
De Huurovereenkomst wordt afgesloten en aanvaard middels de betaling van een initiële basishuurprijs van ……………….. euro.
De huurprijs moet betaald worden:
· iedere maand 
· of in periodes van …………….. maanden
Ze is te betalen
· ten laatste …………….. dagen vóór de start van de periode
· ten laatste …………….. dagen na de start van de periode
· andere: …………………………………………………………………
Ze moet betaald worden (zonder keuze blijven de twee mogelijkheden open)
· per overschrijving of storting op het volgende rekeningnummer: ………………………………..
· via een doorlopende opdracht naar het rekeningnummer: ……………………………………….
Indexering
· De huurprijs is niet aan indexering onderworpen.
· Alle Partijen kunnen maximaal één keer per jaar om de indexering van de huurprijs verzoeken, op de verjaardag van de inwerkingtreding van de Huurovereenkomst en op schriftelijk verzoek van de betrokken Partij (bij voorkeur per aangetekend brief). De indexering gebeurt op basis van de volgende formule:
basishuurprijs x nieuwe index 
   basisindex
De basishuurprijs is de huurprijs vermeld in 6.1
De basisindex is de gezondheidsindex van de maand die voorafgaat aan de maand waarin de Huurovereenkomst werd afgesloten, namelijk ……………………………….
De nieuwe index is de gezondheidsindex van de maand die voorafgaat aan de maand van de verjaardag van de inwerkingtreding van de Huurovereenkomst.
Herziening van de huurprijs
Beide Partijen kunnen tussen de negende en de zesde maand vóór het verstrijken van elke driejarige periode overeenkomen dat de huurprijs wordt herzien overeenkomstig artikel 8 van het Decreet van 15 maart 2018 betreffende de woninghuurovereenkomst. Bij gebrek aan overeenstemming tussen de Partijen kan de rechter een herziening van de huurprijs toestaan indien blijkt dat de normale huurwaarde van het Verhuurde Goed ten gevolge van nieuwe omstandigheden ten minste twintig percent hoger of lager is dan de op het tijdstip van de indiening van het verzoek eisbare huurprijs. 
[bookmark: _Toc177063993]kosten en lasten
Aparte rekeningen en bewijsstukken
Behalve wanneer uitdrukkelijk overeengekomen is dat de aan de Huurder opgelegde kosten en lasten in vaste bedragen worden bepaald, moeten ze met werkelijke uitgaven overeenkomen. 

Deze kosten en lasten moeten in een afzonderlijke rekening worden opgegeven. De stukken die van deze uitgaven doen blijken en die de rubrieken en de gedetailleerde berekeningen (formules, quotiteiten...) omvatten, moeten worden overgelegd. 

In het geval van een onroerend goed bestaande uit meerdere appartementen, waarvan het beheer wordt waargenomen door eenzelfde persoon, wordt aan de verplichting voldaan zodra de Verhuurder aan de Huurder een opgave van de kosten en de lasten doet toekomen en aan de Huurder of aan zijn bijzondere gemachtigde de mogelijkheid is geboden de stukken in te zien ten huize van de natuurlijke persoon of op de zetel van de rechtspersoon die het beheer waarneemt
Eigen lasten
Indien er individuele tellers zijn
De Partijen zullen de individuele tellers op tegenspraak noteren voordat de Huurder het Gehuurde Goed in gebruik neemt. De tellers dragen de volgende cijfers en codes:
Warm water: Nummer…………………………… Code………………………………
	Koud water: Nummer……………………………. Code………………………………
	Gas: Nummer………………………………….…. Code………………………………
	Elektriciteit dag: Nummer…………………….…. Code………………………………
	Elektriciteit nacht: Nummer…………………..…..Code………………………………
	Andere: Nummer…………………………………..Code………………………………
Indien er geen individuele tellers zijn
Voor wat volgt, komen de Partijen overeen dat de hierna bedoelde provisies volgens aandeel bepaald worden in functie van:
A- het aantal woningen in het gebouw en het aantal personen die elke woning bewoont, waarbij ervan uitgegaan wordt dat elke woning gelijke lasten en kosten genereert;
B- de oppervlakte van de woning in vergelijking met de totale oppervlakte van de privégedeelten van het gebouw, namelijk ………………………………;
C- het aantal quotiteiten van het gehuurde goed in de gemeenschappelijke delen van het gebouw, zoals ze uit de basisakte af te leiden zijn, oftewel ……………………quotiteiten 
D- andere: (preciseer)……………………………………………………………………………
De Huurder draagt bij in de kosten:
· voor……………………………. ten belope van ……………… euro
· forfaitair bedrag
· provisie volgens aandeel: A – B – C – D (omcirkel)

· voor ……………………………. ten belope van ……………..euro
· forfaitair bedrag
· provisie volgens aandeel: A – B – C – D (omcirkel)
· voor ……………………………. ten belope van ……………. Euro
· forfaitair bedrag
· provisie volgens aandeel: A – B – C – D (omcirkel)
· voor ……………………………. ten belope van ……………euro
· forfaitair bedrag
· provisie volgens aandeel: A – B – C – D (omcirkel)
· voor ……………………………. ten belope van …………… euro
· forfaitair bedrag
· provisie volgens aandeel: A – B – C – D (omcirkel)
· voor: ……………………………… ten belope van ……………… euro
· forfaitair bedrag
· provisie volgens aandeel: A – B – C – D (omcirkel)

Gemeenschappelijke lasten (indien van toepassing)
Voor wat volgt komen de Partijen overeen dat de provisie(s) volgens het/de aande(e)l(en) dat/die hieronder voorzien is/zijn, bepaald worden in functie van:
A- het aantal woningen in het gebouw en het aantal personen die elke woning bewoont, waarbij ervan uitgegaan wordt dat elke woning gelijke lasten en kosten genereert;
B- de oppervlakte van de woning in vergelijking met de totale oppervlakte van de privégedeelten van het gebouw, namelijk ………………………………;
C- het aantal quotiteiten van het gehuurde goed in de gemeenschappelijke delen van het gebouw, zoals ze uit de basisakte af te leiden zijn, oftewel ……………………quotiteiten
D- andere: (preciseer)……………………………………………………………………………
De Huurder draagt bij in de kosten
· voor……………………………. ten belope van ……………… euro
· forfaitair bedrag
· provisie volgens aandeel: A – B – C – D (omcirkel)
· voor ……………………………. ten belope van ……………..euro
· forfaitair bedrag
· provisie volgens aandeel: A – B – C – D (omcirkel)
· voor ……………………………. ten belope van ……………. Euro
· forfaitair bedrag
· provisie volgens aandeel: A – B – C – D (omcirkel)
· voor ……………………………. ten belope van ……………euro
· forfaitair bedrag
· provisie volgens aandeel: A – B – C – D (omcirkel)
· voor ……………………………. ten belope van …………… euro
· forfaitair bedrag
· provisie volgens aandeel: A – B – C – D (omcirkel)
· voor: ……………………………… ten belope van ……………… euro
· forfaitair bedrag
· provisie volgens aandeel: A – B – C – D (omcirkel)


Als er geen overeenstemming gevonden kan worden, kan elke Partij op elk moment bij de vrederechter een verzoek indienen om de forfaitaire vergoedingen en kosten te herzien of om ze om te zetten in werkelijke vergoedingen en kosten.
[bookmark: _Toc177063994]belastingen en taksen
Onroerende voorheffing
De onroerende voorheffing kan niet worden aangerekend aan de Huurder
Andere
Alle belastingen van welke aard ook die door de Staat, het Gewest, de provincie, de gemeente of enige andere overheidsinstantie op het Gehuurde Goed worden geheven of zullen worden geheven, zijn ten laste van de Huurder
[bookmark: _Toc177063995]waarborg
Om ervoor te zorgen dat hij zijn verplichtingen vervult, stelt de Huurder een huurwaarborg samen voorafgaand aan de inwerkingtreding van de Huurovereenkomst en het afgeven van de sleutels.
De huurwaarborg mag niet meer bedragen dan een bedrag gelijk aan twee of drie maanden huurprijs, afhankelijk van de vorm van de huurwaarborg.
De Huurder heeft de keuze uit:
· De Huurder betaalt een huurwaarborg van …… EUR  (maximaal twee maanden huur) op een geïndividualiseerde rekening bij een financiële instelling, geblokkeerd op zijn naam. 
De opgebrachte rente wordt gekapitaliseerd ten bate van de Huurder en de Verhuurder verwerft voorrecht op de activa van de rekening voor elke schuldvordering ten gevolge van het volledig of gedeeltelijk niet nakomen van de verplichtingen van de Huurder.
· Een bankwaarborg van ….. EUR (maximaal drie maanden huur) bij een door de FSMA erkende financiële instelling die het de Huurder mogelijk maakt de waarborg progressief samen te stellen.
De financiële instelling moet die zijn waar de Huurder in voorkomend geval zijn rekening heeft en waar zijn beroeps- of vervangingsinkomsten worden gestort.
· Een bankwaarborg van ….. EUR (maximaal drie maanden huur) ten gevolge van een standaardcontract tussen een OCMW en een door de FSMA erkende financiële instelling. 
Er mag niet beschikt worden over de bankrekening, noch in hoofdsom, noch in rente, noch van de bankwaarborg, noch van de rekening waarop de waarborg opnieuw werd samengesteld, dan ten voordele van een van beide Partijen, mits voorleggen van ofwel een schriftelijk akkoord, dat ten vroegste opgesteld wordt bij het beëindigen van de huur, ofwel van een kopie van een rechterlijke beslissing.
[bookmark: _Toc176883500][bookmark: _Toc177063996]Plaatsbeschrijving
Plaatsbeschrijving bij intrede
De Partijen verbinden er zich toe om in onderling overleg of via een deskundige op tegenspraak een omstandig plaatsbeschrijving op te stellen en voor gezamenlijke rekening. Deze plaatsbeschrijving wordt opgesteld ofwel tijdens de periode waarin de ruimtes onbewoond zijn, ofwel tijdens de eerste maand van bewoning. Ze wordt gevoegd bij de geschreven huurovereenkomst en wordt ook aan registratie onderworpen.
In geval van een deskundige duiden de Partijen in onderling overleg Dhr/Mevr ……………………………………………aan in de hoedanigheid van expert(en) voor deze opdracht. 
Bereiken de Partijen geen overeenstemming, dan wijst de vrederechter, bij wie de zaak aanhangig wordt gemaakt met een verzoekschrift ingediend binnen 15 dagen volgend het verstrijken van de termijn van één maand, een deskundige aan die de plaatsbeschrijving opmaakt.
Bij gebrek aan omstandige plaatsbeschrijving wordt de Huurder verondersteld het Verhuurde Goed ontvangen te hebben in dezelfde staat als die waarin ze zich na afloop van de Huurovereenkomst bevindt, behoudens bewijs van het tegenovergestelde, dat door alle rechtsmiddelen geleverd kan worden. 
Indien tussen Verhuurder en Huurder een omstandige plaatsbeschrijving is opgemaakt, moet de Huurder het Gehuurde Goed teruggeven zoals hij het, volgens die beschrijving, ontvangen heeft, met uitzondering van hetgeen door ouderdom of overmacht is teniet gegaan of beschadigd.
Plaatsbeschrijving bij uittrede
Elke partij kan eisen dat een uitgaande plaatsbeschrijving op tegenspraak en voor gezamenlijke rekening opgemaakt wordt. 
Deze plaatsbeschrijving wordt opgemaakt na het vrijgeven van het Gehuurde Goed door de Huurder en vóór de teruggave van de sleutels aan de Verhuurder. Bereiken de Partijen geen overeenstemming, dan wijst de vrederechter, bij wie de zaak aanhangig wordt gemaakt met een verzoekschrift ingediend voor de datum van de teruggave van de sleutels, een deskundige aan die de plaatsbeschrijving opmaakt.
[bookmark: _Toc176883501][bookmark: _Toc177063997]onderhoud en herstellingen
Principes
De Huurder is gehouden tot de huurherstellingen en tot de geringe herstellingen tot onderhoud. Onder huurherstellingen en geringe herstellingen tot onderhoud wordt verstaan de onbelangrijke herstellingen te wijten aan het normaal gebruik van de plaats door de Huurder. 
De Huurder is aansprakelijk voor de beschadigingen of de verliezen die gedurende zijn huurtijd ontstaan, tenzij hij bewijst dat die buiten zijn schuld hebben plaatsgehad.
De herstellingen die geacht worden herstellingen ten laste van de Huurder te zijn, komen voor rekening van de Verhuurder, wanneer alleen ouderdom of overmacht daartoe aanleiding hebben gegeven.
Lijst met herstellingen en onderhoudswerken die verplicht ten laste vallen van de Huurder of de Verhuurder
De belangrijkste onderhoudsherstellingen en -werken die respectievelijk ten laste van de Huurder en de Verhuurder vallen, staan opgesomd in de lijst van huurherstellingen en onderhoudswerken die de Waalse Regering op 28 juni 2018 heeft aangenomen.
De Partijen raadplegen deze bijlagen om hun respectievelijke verplichtingen te bepalen. 
Periodiciteit van het huuronderhoud en attest
Op voorwaarde dat hij hiervoor de verantwoordelijkheid heeft gekregen, zal de Huurder de volgende elementen aan een klein onderhoud onderwerpen, rekening houdend met de volgende periodiciteiten:
• Verwarmingsinstallatie: ieder jaar/andere periodes: ………………………………………….
met voorlegging van een attest: 	Ja  Neen 
• Schouw(en): ieder jaar/andere periodes: ………………………………………………………
met voorlegging van een attest:  	Ja  Neen 
• Andere: ………………..….om de ……………………………………………………………….
met voorlegging van een attest: 	Ja  Neen 

De Verhuurder moet op zijn beurt, vóór de intrede in de woning door de Huurder, het laatste attest van controle en periodiek onderhoud of van de oplevering van de verwarmingsinstallatie, alsook een conformiteits- en onderhoudsattest van het heetwatertoestel, de verwarmingsinstallatie en de schouw voorleggen.
Informatieplicht van de Huurder
De Huurder zal de Verhuurder zo snel mogelijk op de hoogte brengen van gebreken in het goed, met inbegrip van werken en herstellingen die ten laste vallen van de Verhuurder. De Huurder zal alle gevolgen dragen die voortvloeien uit het niet of laattijdig informeren van de Verhuurder, tenzij hij kan aantonen dat deze laatste niet anders kon dan op de hoogte te zijn van de werken of herstellingen te zijner laste.
Dringende herstellingen en werkzaamheden om de energieprestaties te verbeteren
Indien het Verhuurde Goed gedurende de huurtijd dringende herstellingen nodig heeft, die niet tot na het eindigen van de Huurovereenkomst kunnen worden uitgesteld of indien energiebesparende werken, waarvan de lijst door de Regering wordt opgemaakt, uitgevoerd worden onder voorwaarden bepaald door de Regering, moet de Huurder die gedogen, welke ongemakken hem daardoor ook mochten worden veroorzaakt, en al zou hij gedurende de herstellingen het genot van een gedeelte van het Verhuurde Goed moeten derven. 
Indien echter die herstellingen langer dan veertig dagen duren, wordt de huurprijs verminderd naar evenredigheid van de tijd en van het gedeelte van het Verhuurde Goed waarvan hij het genot heeft moeten derven. 
Indien de herstellingen of de energiebesparende werken van dien aard zijn dat hetgeen noodzakelijk is voor de huisvesting van de huurder en van zijn gezin, daardoor onbewoonbaar wordt, kan hij de Huurovereenkomst doen ontbinden.
[bookmark: _Toc177063998]wijziging van het gehuurde goed door de huurder
Alle werkzaamheden, verfraaiingen, verbeteringen en veranderingen aan het Gehuurde Goed mogen alleen worden uitgevoerd met voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder. In elk geval worden deze werkzaamheden door de Huurder voor eigen rekening en risico uitgevoerd.
[bookmark: _Toc177063999]overdracht
De Huurovereenkomst mag niet worden overgedragen zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Verhuurder. 

In dat geval wordt de overdrager ontheven van elke toekomstige verplichting, behoudens een in de overeenkomst tot overdracht van de Huurovereenkomst opgenomen andersluidend beding. De Huurder alleen is ten aanzien van de Verhuurder en de overnemer aansprakelijk voor de gevolgen die voortvloeien uit de niet-naleving van de bepalingen van dit artikel.
[bookmark: _Toc176883504][bookmark: _Toc177064000]onderverhuring
De onderverhuring is verboden, behoudens schriftelijke en voorafgaande toestemming van de Verhuurder. De Huurder die het verhuurde goed niet tot zijn hoofdverblijfplaats bestemt, mag het goed niet volledig noch gedeeltelijk onderverhuren om als hoofdverblijfplaats van de onderhuurder te dienen.
De onderverhuring zal geschieden overeenkomstig artikel 47 van het Decreet van 15 maart 2018 betreffende de woninghuurovereenkomst.
[bookmark: _Toc177064001]aanplakking – bezoeken
[………	………….] maanden voorafgaand aan het tijdstip waarop onderhavige Huurovereenkomst zal eindigen, ofwel door verstrijken van de vastgestelde termijn ofwel door opzegging, en in geval het goed te koop gesteld wordt, zal de Huurder tot op de dag van zijn vertrek moeten toestaan dat de Verhuurder affiches aanbrengt op de meest in het oog springende plekken van het goed, en dat kandidaten het vrij en volledig kunnen bezoeken, en dit […..] dagen per week en […..] opeenvolgende uren per dag, behoudens andersluidende overeenkomst.
Tijdens heel de duur van de Huurovereenkomst kan de Verhuurder of zijn afgevaardigde de woning bezoeken indien hij minstens […..] dagen op voorhand een afspraak maakt, met uitzondering van dringende gevallen.
[bookmark: _Toc176883507][bookmark: _Toc177064002]verzekering
Verzekering tegen brand en waterschade
De Huurder is aansprakelijk voor brand en waterschade, tenzij hij bewijst dat de brand buiten zijn schuld is ontstaan. Deze aansprakelijkheid van de Huurder wordt door een verzekering gedekt.
Tenzij de Partijen anders overeenkomen, sluit de Huurder deze verzekering vóór de intrek in de het Gehuurde Goed. Hij levert jaarlijks het bewijs van de betaling van de premies. Indien de Huurder het bewijs van de betaling van de premies niet levert binnen de maand volgend de intrek in het Gehuurde Goed of, later, binnen de maand volgend op de verjaardatum van de intrek in de woning, kan de Verhuurder zijn verzekeringsinstelling die de woning verzekert, verzoeken om ten voordeel van de Huurder een clausule van afstand van verhaal toe te voegen in zijn verzekeringscontract ″woning″. 
In dit geval kan hij de kosten doorberekenen aan de Huurder. De franchise kan ten laste komen van de Huurder indien hij aansprakelijk is.
Andere verzekeringen (optioneel)
· Aansprakelijkheidsverzekering betreffende het Gehuurde Goed en zijn meubels voor afdoende bedrag, tegen alle huurdersrisico’s en met name storm- en hagelschade, evenals verhaal van derden. 
· Andere:……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
[bookmark: _Toc176883509][bookmark: _Toc177064003]registratie van de huurovereenkomst
[bookmark: _Hlk176882183]De Verhuurder is verantwoordelijk voor de formaliteiten rond de registratie van de Huurovereenkomst en de eventuele daaraan verbonden kosten. 
Na de termijn van twee maanden bedoeld in artikel 32, 5° van het Wetboek der Registratie-, Hypotheek- en Griffierechten en zolang de Huurovereenkomst niet geregistreerd is, zijn de opzegtermijnen en de bij deze Huurovereenkomst of krachtens het Decreet van 15 maart 2018 betreffende de woninghuurovereenkomst voorziene vergoeding die ten laste is van de Huurder, niet van toepassing, voor zover een ingebrekestelling, die in de vormen bedoeld in artikel 30 van het Decreet van 15 maart 2018 betreffende de woninghuurovereenkomst door de Huurder aan de Verhuurder is gericht, gedurende één maand zonder verdere behandeling is gebleven.
[bookmark: _Toc177064004]keuze woonplaats
De Huurder verklaart dat hij woonplaats kiest op het adres van het Gehuurde Goed voor de duur van de Huurovereenkomst en ook voor het vervolg van de Huurovereenkomst, tenzij hij, na zijn vertrek, de Verhuurder heeft gemeld dat hij een nieuwe woonplaats gekozen heeft, die zich verplicht in België bevindt.
[bookmark: _Toc177064005]Toepasselijk recht en geschillen
Onderhavige overeenkomst wordt geregeld volgens de Belgische wetgeving, meer bepaald maar niet uitsluitend het Decreet van 15 maart 2018 betreffende de woninghuurovereenkomst.
Onverminderd het aanhangig maken bij een rechtbank, kunnen de Partijen hun onenigheid in der minne regelen door, indien nodig, hun toevlucht te nemen tot de diensten van een erkende bemiddelaar of om het even welke andere alternatieve procedure.
De Partijen kunnen beslissen om zich te beroepen op arbitrage, voordat er tussen de Partijen een geschil tot stand is gekomen.
[bookmark: _Toc177064006]bijkomende voorwaarden
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
[bookmark: _Toc177064007]bijlagen
1. Bijlage betreffende synthetische en pedagogische uitleg van de wettelijke bepalingen opgesteld door de Waalse Regering in uitvoering van artikel 3, §2 van het Decreet van 15 maart 2018 betreffende de woninghuurovereenkomst.

2. Plaatsbeschrijving bij intrede


Opgemaakt te …………………………………………………………………, op…………………………..
in zoveel exemplaren (en bijlagen) als er Partijen met aparte belangen zijn, en één exemplaar met het oog op registratie.

 De Verhuurder(s) 							De Huurder(s)
_________________________                                                            _________________________

Bijlage 1


Bijlage 2
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